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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschafiskarte erzeugt. Demzufolge karn die
Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte ent-
sprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden,

dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht, Auch sonstige Mafe 67
" (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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DIE KATASTERGRUNDLAGE ST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Stand Katastergrundlage; 22.04.2021

ANSICHT NORDEN (HOCHWALDSTRASSE)
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Grundstiicksgrenze

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(5.9.ABS.1 NR. 1 BAUGB VM. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

GRUNFLACHEN
(5 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGE)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. NUTZUNGSART: ,WOHNEN"
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHE FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. GRUNFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
ANALOG. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.
Zuldssig ist Wohnnutzung im Sinne eines Allgemeinen
Wohngebietes gem. § 4 BauNVO.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Gebaudeoberkante
(GOK). Die maximal zuldssige Gebdudeoberkante
betragt 10,0 m. MaBgebender unterer Bezugspunkt
fiir die Angabe der Hohe der baulichen Anlagen ist
die Oberkante der Hochwaldstrae, gemessen an der
straBenseitigen Gebaudemitte.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
héchstgelegenen  Abschluss  einer  AuBenwand
oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Dachhaut (Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier
geneigter Dachflachen (Firsthdhe). Die zuldssi-
ge Gebdudeoberkante kann durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10 %
der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m
liberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulicheAnlagenunterhalbder Geldndeoberfléache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Bei der Ermittlung der GRZ ist die festgesetzte private
Grinflache innerhalb des Geltungsbereiches als Teil
des Baugrundstiickes / der Grundstiicksflache anzu-
rechnen.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als HdchstmaB festge-
setzt.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird analog § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauweise (o) festgesetzt. In der offenen Bau-
weise sind Gebude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
diirfen Geb&ude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. Das gleiche gilt fiir
bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen. (s. erganzend Festsetzung der Flache fiir
Stellplatze)

Siehe Plan.

Stellpldtze sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache als auch in den festgesetzten
Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig.

Fahrradstellplatze, ~ Millsammelstellen  und
Luftwasserwarmepumpen sind innerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflache als auch in der festgesetzten
Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten fiir
Rettungsfahrzeuge, Anleiterfldchen und weitere
ErschlieBungselemente  sowie  Flachen  flr
Liftungsschachte sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der Landesbauordnung auch auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
auBerhalb der festgesetzten Flache fiir Stellplétze und
Nebenanlagen zuldssig.

Im Plangebiet sind maximal 12 Wohneinheiten zulds-
5ig.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist die Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswassers zuldssig.

Aufgrund der potenziellen Hohlenquartiere fiir
Fledermause sind die gesetzlich zuldssigen
Rodungsfristen auf den Zeitraum Dezember bis
Februar einzuengen. Hierdurch werden Tétungen und
Verletzungen von baumbewohnenden Fledermausen
in den Baumhdhlen der Obstbaume mit sehr hoher
Prognosewahrscheinlichkeit vermieden, da sich die
Tiere dann in ihren frostsicheren Winterquartieren
befinden und die Héhlenbdume einen zu geringen
Umfang aufweisen, um frostsichere Winterquartiere
fur im Winter baumbewohnende Arten (GroBer
Abendsegler) zu bieten. Damit ist gleichzeitig ein
sicherer Schutz von Gehélz- bzw. hohlenbriitenden
Végeln gewahrleistet.

Innerhalb festgesetzten Flache fir MaBnahmen, zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Fldche ist die
Habitatqualitét fiir die Bechsteinfledermaus und ande-
re Fledermausarten durch folgende MaBnahmen auf-
zuwerten:

1. Lichtstorungen, die von der Bebauung auf die ver-
bleibenden Habitate ausgehen, sind durch eine
hochwachsende Baumhecke an der nérdlichen
Grenze der festgesetzten Flache fir MaBnahmen,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft zu vermindern. Die
Auswahl der Baumsorten muss geeignet sein, die
zulassige Gebaudehahe von 10 m abzudecken.

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9ABS. 1 NR. 25A 1. V. M. § 9 ABS. 1
NR. 20 BAUGB

11. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
ANALOG § 9 ABS. 1A BAUGB

2. die Flugbedingungen fiir die Bechsteinfledermaus
und andere Fledermausarten sind auf der verblei-
benden zunehmend einwachsenden Obstwiese
durch das Entfernen von wildem Aufwuchs (Brom-
beeren, Eschen u.a. wilde Obstbdume) zwischen
den Obstbaumreihen und einem Pflegeschnitt der
verbleibenden Obstbaume zu verbessern.

Diese MaBnahme erfolgt in zwei Phasen. In einem
ersten Schritt wird im Herbst/Winter vor Baubeginn
die  hintere  Halfte  des  verbleibenden
Obstbaumbestandes bis zur Héckerlinie freigestellt
bzw. gepflegt. In einem zweiten Schritt, nach
Fertigstellung des Gebaudes und nach der Pflanzung
der Sichtschutz-Baumhecke wird dann die zur
Bebauung liegende Halfte im folgenden Herbst/Winter
bearbeitet. Ziel der zweistufigen Bearbeitung ist, dass
Licht- und Larmstérungen in der Bauphase durch die
dichtere Vegetation des verwilderten Bereiches auf die
hintere Obstwiese vermindert werden. Die langfristige
Pflege erfolgt dadurch, dass die Grinfléche in regel-
méaBigem (mehrjahrigen) Abstdnden erneut von auf-
kommenden Aufwuchs freigestellt wird. Alternativ
kann die nachhaltige Offenhaltung auch durch eine
Wiederaufnahme der Mahd (dann allerdings hochs-
tens 2-schiirig und nicht vor dem 15.06.) erfolgen.
Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die Pflege mindes-
tens so lange aufrecht zu erhalten, bis die u.a.
KompensationsmaBnahme zur Neuschaffung von
Lebensraumen funktionsfahig entwickelt ist (d.h.
mind. 10 Jahre).

Fiir die Dauer der Bauarbeiten sind die angrenzenden
Biotopflachen vor Beeintrachtigungen (z.B. Befahren
mit  schwerem  Gerat) zu  schitzen.
Baueinrichtungsflachen und sonstige Ablagerungen
sind hier verboten. Zur Sicherung ist das Baufeld
durch einen ortsfesten Bauzaun gegeniber der
angrenzenden Obstwiese abzutrennen. Bdume an der
Baufeldgrenze sind ggfs. durch SchutzmaBnahmen
gem. RAS-LP 4 und DIN 18 920 vor Beschédigungen
zu schiitzen. In das Baufeld hineinrechende Aste wer-
densauber zuriickgeschnitten. Falls es zu Schadigungen
(Aste, Borke und Wurzeln) kommen sollte, wird eine
entsprechende Wundversorgung und Behandlung
durchgefiihrt (z.B. Wundverschluss mit Compo Lac
Balsam).

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind als
intensiv begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Terrassen
oder weitere Nebenanlagen benétigt werden. Fir die
Anpflanzung von Gehdlzen sind ausschlieBlich ein-
heimische und regionaltypische Arten zu verwenden.
Zulassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung und eine harmonische
und optisch ansprechende Einbindung in das umge-
bende Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen.

Geeignete Arten und Sorten von hochstdmmigen

Obstbdumen sind ausfiihrlich beschrieben in der
Broschiire ,Obstsorten fir den Streuobstbau in
Rheinland-Pfalz” (2003) (http://rlp.nabu.de/imperia/
md/images/rlp/ umwelt/streuobst.pdf); der Liste mit
empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des
Verbandes der Gartenbauvereine Saarland (http://
www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
index.php/streuobst/obstwiesen/empfehlenswerte-
streuobstsorten) und der Broschiire , Apfelsorten im
Saarland” des Ministeriums fiir Umwelt und
Verbraucherschutz des Saarlandes.

Bei allen Anpflanzungen sind die einschldgigen DIN-
Normen (DIN 18916) sowie die FLL Empfehlungen fir
Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege
und FLL Giitebestimmung fiir Baumschulpflanzen zu
beachten. Ausfalle sind durch gleichartige Bdume und
Strducher zu ersetzen.

A 1 (CEF):

Durch Rodungen verloren gehende Hohlenbaume
sind durch das vorgezogene Anbringen von
Fledermauskasten vom Typ Schwegler 2F und 2FN
oder vergleichbarer Rundkasten, im Verhaltnis 1:1 aber
mit mindestens 15 Késten zu ersetzen. Hierflir ist fur
jeden gerodeten Hohlenbaum ein Fledermauskasten
an alteren Obstbdumen auf der verbleibenden
Obstwiese oder an einem der Laubbdume mit frejer
Einflugschneise in der angrenzenden Hdckerlinie
anzubringen. Die Kasten sind individuell zu markie-
ren (Nummerierung) und bis zur Funktionsféhigkeit
der KompensationsmaBnahme zur Neuschaffung von
Lebensrdumen jahrlich im Herbst zu reinigen. Fir die
MaBnahme der Ersatzkdsten liegen ,mehrere hin-
reichende Wirksamkeitsbelege” (LBM, 2021) vor, die
sich vor allem auf das Verhalten von Kolonien in frag-
mentierten Wald-Feldlandschaften stiitzen. Die Kasten
sollten bei Erteilung der Baugenehmigung, jedenfalls
vor Rodung der Hohlenbdume installiert werden.

A2

Der verloren gehende Flachenanteil des Quartier- und
Jagdhabitats ist im raumlichen Umfeld der Kolonie
(Aktionsraum) quantitativ gleichwertig (1:1) durch die
Ersatzpflanzung einer Streuobstwiese zu ersetzen. Die
MaBnahme wird durch die OkoFlachenManagement
auf deren Eigentumsflache Flurstiick 101/1, Flur 6
in der Gemarkung Braunshausen durchgefiihrt und
vertraglich mit dem Vorhabentrager gesichert. Auf der
Flache sind in relativ dichtem Stand (vergleichbar der
Eingriffsflache) im Reihenabstand von 10 m insge-
samt 9 Obstbaum-Hochstdmme einheimischer Sorten
mit hoher Pflanzqualitat (mind. 3xv, mB, STU 14-16)
anzupflanzen. Die Baume sind mit 2 Holzpfahlen oder
3-Bock zu sichern und erhalten einen Pflanzkorb zur
Abwendung von Wiihimausschaden.

In den ersten 10 Standjahren hat ein jéhrlicher
Erziehungsschnitt zu erfolgen, um ein stabiles
KronengerUst aufzubauen.

Der Unterstand ist extensiv als Griinland zu nutzen (1-2
schiirige Mahd nicht vor dem 15.6.). Entwicklungsziel
ist der FFH-LRT 6510 im Erhaltungszustand
BPlus. Damit wird der geringe LRT-Verlust auf der
Vorhabenfléche auch unterhalb einer gesetzlich rele-
vanten Kohdrenzschwelle gem. § 19 BNatSchG aus-
geglichen. Gleichzeitig wird auch der Verlust eines
n. § 30 BNatschG geschiitzten Biotopes kompen-
siert. Diesbzgl. ist im Zuge des Bebauungsplanes
formalrechtlich ein Ausnahmeantrag n. § 30 Abs. 3
BNatschG zu stellen.

Die Flache entspricht mit ca. 1.250 m2 etwa der GroBe
der gesamten beanspruchten Eingriffsfléche.

Die MaBnahme muss nicht vorgezogen erfolgen, da
die wesentliche Habitatflache erhalten bleibt und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auBerhalb
des Umwelthaftungsregimes gem. § 19 iV.m. dem
Umweltschadensgesetz (hier: weiterhin bestehen-
de okologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gem. § 44 BNatSchG) durch das vorge-
zogene Ausbringen von Fledermauskésten abgewen-
det werden konnen. Ein Einfluss des Bauvorhabens
auf den langfristig gtinstigen Erhaltungszustand der
Bechsteinfledermaus und deren Lebensraume kann
durch die KompensationsmaBnahme vermieden wer-
den.

12. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

A 3:

Fir die insgesamt 8 entfallenden Baume mit Stamm-
bzw. Asthohlen sind insgesamt 10 handelsiibliche
Nisthilfen fiir hohlenbriitende Kleinvdgel im verblei-
benden Obstbaumbestand anzubringen.

Durch dieses Angebot wird auch der Konkurrenzdruck
durch Meisen auf die Besetzung der Fledermauskasten
herabgesetzt.

Siehe Plan.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Naturpark Saar - Hunsriick

o Das Plangebiet liegt im gemaB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 01.03.2007 festgesetzten ,Naturpark

Saar-Hunsriick”.

Landschaftsschutzgebiet / FFH-Gebiet ,Westlich Otzenhausen” (LSG/FFH-L 6307-302)

o Siidlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet und Flora-Fauna-Habitat-Ge-
biet , Westlich Otzenhausen” (LSG/FFH-L 6307-302).

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

VERFAHRENSVERMERKE

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarldndisches Wassergesetz)

» Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist getrennt abzuleiten.

e Das Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal in der HochwaldstraBe (L147) abzufiihren.
e Das Niederschlagswasser ist im siidlichen Bereich zu versickern.

e Die Vorschaltung von Speichern (z.B. Zisterne) zur Brauchwassernutzung ist generell zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glédnzenden/reflektierenden Materialien. Die Begriinung von
Fassaden zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas ist zuldssig.

e Dachform: Als Dachformen sind Flachddcher und flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung von < 10°

zulassig.

* Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glénzenden, reflektierenden Materialien sind unzuldssig. Die Instal-
lation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachfléchen ist zuldssig. Die Begriinung von Dach-
flachen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas ist zuldssig.

e Boschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwénde: Die Anlage von Béschungen, Abgrabungen,
Aufschiittungen und Stiitzwénde ist bis zu einer Hhe von 4 m zulassig.

e Stellplatze: Gem. § 47 LBO sind je Wohnung 1,5 PKW-Stellplétze zu errichten.

e Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu be-
lassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Fléchen, auf
denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser Freifldchen nicht zuldssig.

e Standflachen fiir Abfallbehalter sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache orientierten Bereichen
entweder in Schrénken einzuhausen oder sichtgeschiitzt anzuordnen

HINWEISE

Verfahren

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Altlasten

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenverénderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarldndisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Bodenschutz

« Die einschldgigen technischen Normen fiir Bodenarbeiten und den baubegleitenden Bodenschutz (DIN 18915,

19639, 19731) sind zu beachten.
Bergbau

e Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob unter dem Planungsgebiet
Abbau umgegangen ist, geht aus den Akten- und Planunterlagen des Oberbergamtes jedoch nicht hervor. Es
wird empfohlen bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und uns dies dem

Oberbergamt mitzuteilen.
Denkmalschutz

o Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Hochwasser / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfléchenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusitzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberfléchenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfithrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundsticks-
gestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Autobahn GmbH des Bundes

e Von dem StraBenbaulasttréger der Bund kénnen keine ImmissionsschutzmaBnahmen gefordert werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH

e Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

e Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Planauskunft Sud-

west einzufordern.

e Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

e Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt
werden, bittet die Telekom zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen sich rechtzeitig in Verbin-

dung zu setzen.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist Bauamt der Gemeinde Nonnweiler

maglich.

e Die Vorhabentrager, die TUBA Schlisselfertigbau
GmbH und die S& Finanzschmiede GmbH, ha-
ben mit Schreiben vom 10.05.2021 die Einleitung
eines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB be-
antragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler
hat am 21.07.2022 die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,Die Hochwaldgarten” beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan aufzustellen, wurde am 28.07.2022 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e FEs wird bescheinigt, dass die im rdumlichen
Geltungsbereich ~ des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gelegenen Flurstlicke hinsichtlich ihrer
Grenzen mit dem Liegenschaftskataster uberein-
stimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 13a
BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. §
13a Abs. 3 und 4 wird eine Umweltprifung nicht
durchgefihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler
hat in seiner Sitzung am 21.07.2022 den Ent-
wurf gebilligt und die offentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,Die Hochwald-
garten” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB).

¢ Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat
in der Zeit vom 08.08.2022 bis einschlieBlich
09.09.2022 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung (ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan unberlicksichtigt blei-
ben kénnen, am 28.07.2022 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 28.07.2022 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
09.09.2022 zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwégung der vorgebrachten Bedenken und

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

 Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpld-
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 5. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1362).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI.1S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1237).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Marz 2022 (Amtsbl. | S. 648).

» Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Marz 2022 (Amtsbl. | S. 648).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.
Oktober 2022 (Amtsbl. I S. 1296).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch
Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. | S. 2629).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. | S. 1994), zuletzt geéndert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember
2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarldndisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der

WEW D& ermeute Bekanntmachung erfolgte am 04.07.2024.

Die Hochwaldgarten

am 19.01.2023 den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,Die Hochwaldgérten” als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
griindung.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Die Hoch-
waldgarten” werden hiermit als Satzung ausge-
fertigt.

Nonnweiler, den 26 .04, 2023

ister der Gemeinde Nonnweiler
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e Der Satzungsbeschluss wurde am 2% o4 .2e23
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,Die Hochwaldgérten”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Textteil (Teil B) und der Begriindung sowie der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Nonnweiler, den 2¢ .04 , 1023

ister der Gemeinde Nonnweiler
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e  Der Gemeinderat der Gemeinde Nonnweiler hat in seiner
Sitzung am  19.01.2023 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und  den Vorhaben-  und
Erschliefungsplan ,Die Hochwaldgérten® als Satzung
beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Die
Hochwaldgarten” wurden am 26.01.2023 durch den
Biirgermeister der Gemeinde Nonnweiler ausgefertigt und
am selben Tag ortsiiblich bekannt gemacht. Es ist
erforderlich, dass die Ausfertigung der Bekanntmachung
vorausgeht.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vornaben- und Erschlieungsplan ,Die Hochwaldgérten®
werden daher unter Bezugnahme auf die Ausfertigung
vom 26.01.2023 hiermit erneut bekannt gemacht und
riickwirkend zum 26.01.2023 in Kraft gesetzt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Gemeinde Nonnweiler,

Ortsteil Otzenhausen
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Bearbeitet im Auftrag der

TUBA Schlisselfertighau GmbH
PinsweilerstraBe 6

66640 Namborn

Distelwies 6
66620 Nonnweiler

Stand der Planung: 23.11.2022
SATZUNG

Mafstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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S&J Finanzschmiede GmbH

Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-404 1070
email: info@kernplan.de
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