Gemeinde Nonnweiler

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zum Dollberg 22a“ mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Zusammenfassende Erklarung
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Gemal 8§ 10 Abs. 4 BauGB ist dem vorliegenden Bebauungsplan eine zusam-
menfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung berticksichtigt wurden
und aus welchen Grunden der Plan nach der Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, bei-
zufugen.

Der Rat der Gemeinde Nonnweiler hat am 20.04.2023 die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Zum Dollberg 22a“ mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan beschlossen (8 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Der Beschluss, den Be-
bauungsplan aufzustellen, wurde am 04.05.2023 ortsuiblich bekannt gemacht (8
2 Abs. 1 BauGB).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer 6ffentlichen Aus-
legung vom 08.05.2023 bis 09.06.2023 statt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 03.05.2023 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (8 4 Abs. 1
BauGB).

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und
der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht hat in der Zeit vom 30.09.2023 bis
einschlieB3lich 03.11.2023 offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 28.09.2023 ortstblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligende Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 26.09.2023 von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am
18.04.2024 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mitgeteilt (8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Nonnweiler hat am 18.04.2024 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Zum Dollberg 22a“ mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und Umwelt-
bericht.

Die Umweltbelange fanden ihre Berlcksichtigung durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Dies sind Festsetzungen hinsichtlich Anpflanzungen und Er-
halt gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB. Weiterhin wird eine private Grin-
flache festgesetzt, ebenso werden Zisternen festgesetzt.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemafll § 2a BauGB
dargelegt und bewertet. Ebenso wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung durchgefihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB sowie der Beteili-
gung der Behdrden gem. § 4 BauGB sind Stellungnahmen eingegangen.

Im Wesentlichen sind zu folgenden Themen Anregungen bzw. Hinweise einge-
gangen:
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Auf Anregung des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz wurden Ergan-
zungen u.a. zum Thema Artenschutz gemacht.

Die von den Leitungstragern mitgeteilten Hinweise fur die nachfolgende Pla-
nungsebene wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die von der Offentlichkeit und den Behdrden mitgeteilten Bedenken u.a. bzgl. der
ErschlieBung und der stadtebaulichen Entwicklung wurden in die Abwéagung ein-
gestellt.

Die Planungsinhalte waren wohlbegriindet und unter Abwéagung aller offentlicher
und privater Belange konzipiert worden, so dass der Rat der Gemeinde im Rah-
men seiner Abwéagung zu dem Ergebnis kam, den Bebauungsplan in der vorlie-
genden Fassung zu beschliel3en.

Die vollstandigen diesbeziiglichen Ausfiihrungen sind der Abwagungssynopse
Zu entnehmen.

Abwé&gung anderer Planungs-

Maoglichkeiten

Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans liegt in der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohnhaus auf einem privaten
Grundstuick.

Die Flachen befinden sich im Privateigentum und sollen zeitnah bebaut werden.

Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als bestehende Wohnbaufla-
che dargestellt. Ebenso war nérdlich bereits ein Wohnhaus vorhanden. Der
Standort steht aktuell fiir eine Wohnbebauung nicht zur Verfugung.

Die Flache bietet, insbesondere auf Grund der Lage, insgesamt gute Vorausset-
zungen fir die geplante Herstellung eines Wohnhauses. Es wird davon ausge-
gangen, dass das Grundstiick zligig bebaut wird.

Alternative Standorte, Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten stehen im Gemeindegebiet bzw. im Ortsteil der-
zeit nicht zur Verfigung.

Eine weitergehende Betrachtung von Alternativen entféallt damit.

Die Planungsalternative Null-Variante wiirde bedeuten, dass das Plangebiet in
seinem jetzigen Zustand verbleiben wiirde und damit nicht bebaut werden kann.
Fur die Errichtung des Wohnhauses muisste damit eine andere Flache bean-
sprucht werden.
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